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a

LEI COMPLEMENTAR N° 50 DE 21 DE DEZEMBRO DE
2015.

LEI DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
DE MARACAJA.

INSTITUIL A LEI DE ZONEAMENTO, USO E
OCUPAC’\AO DO SOLO DE MARACAJA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Wagner da Rosa, Prefeifc Municipal de Maracajd, Estado de Santa
Catarina, faz saber a todos os habitantes deste municipio que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

LEI DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAQ DO SOLO

TiTULO |
DAS DISPOSICGES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei fundamenta-se na ConstituicGo Federal; na Lei Federal n®
10.257/01 - Estatuto da Cidade; na ConstituicGo do Estado de Santa Cataring, bem
como na Lei Orgdnica do Municipio de Maracajd, além de outras citadas nos casos
especificos.

Art, 2° A mesma estabelecerd o Zoneamento Urbano do Municipio de Maracajd -
SC, instituindo os usos e atividades pertinentes a cada zona e indicando os
condicionantes de ocupacdo possiveis, para a consecugdo do modelo espacial a ser
adotado.

§ 1° As normas, principios bdsicos e diretrizes para implantacdo da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sdo aplicdveis a toda a extensdo territorial do
Municipio de Maracajd.

§ 2°. Na Area Rural os usos e atividades ficam condicionados ao Macrozoneamento
territorial sem a prescricdo de condicionantes construtivos.
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Art. 3° As disposices contidas nesta  lei deverdo  ser observadas
obrigatoriamente:

l. guando da concessdo de licengas de construcdo;

Il. guando da concessdo de autorizacdes para locdlizacdo e funcionamento
de usos e afividades urbanas;

1l na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificagdes ou urbanizacdo de qualquer natureza; e

V. no parcelamento do solo.

Pardgrafo Onico. Qualquer intervencdo de engenharia, em qualquer nivel ou escala,
sejom obras, reformas, ampliacdes ou servicos, plblicos ou parficulares, de iniciativa
ou a cargo de quaisquer empresas ou enfidades, mesmo que de direito publico, ficam
sujeitas aos critérios e diretfrizes estabelecidas nesta Lei, dependendo de Licenga
Municipal por andlise da Secretaria de Planejamento Urbano.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS DO ZONEAMENTO

Art. 4° A presente Lei tem como objetivos:

I estabelecer critérios de ocupacgdo e utilizacdo do solo urbano, tendo em
vista o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade;

Il. orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
dreas ambientalmente frageis;

ll. reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade a partir, da
situagdo urbana atual, das potencialidades e vetores de desenvolvimento e das
metas inferidas no modelo espacial;

V. compatibilizar usos e atividades diferenciadas e complementares entre si,
tendo em vista a produtividade do sistema econdmico, a eficdcia dos servicos
prestados e da infra-estrutura instalada.

V. promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacdo
do ambiente urbano, nas relacdes entre as diversas atividades, evitandose a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

VI, prever e confrolar as densidades demogrdficas, como medida para a
gestdo do bem publico, da oferta de servicos pUblicos e da infra-estrutura, bem como
da conservacdo do meio ambiente;

VII. compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com o sistema viario urbano,
valorizando a acessibilidade por meio do fransporte coletivo, ciclistico e peatonal;

VIIL. controlar o uso abusivo do solo, evitando a sua densificacdo desmedida e
o impacto prejudicial na unidade de vizinhanca e a reducdo da quadlidade do
ambiente de vida; \
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IX. regular o desuso e a sub-utilizagdo do solo, incentivando a ocupacéio de
vazios urbanos e inibindo a especulagdo imobilidria, na busca do reducdo de custos
de instalag@o e manutengdo da infra-estrutura publica; e

X. prever e controlar processos de gentrificacdo urbana, provendo estudos
em desenho urbano que mantenham os padrdes atratores e de desenvolvimento de
cada drea da cidade.

CAPITULO 1I
DO MODELO ESPACIAL PARA O MUNICIPIO DE MARACAJA

Art, 5° O Modelo Espacial a ser adotado definird todo o territério de Maracajd
como drea de desenvolvimento sustentdvel, estimulando a ocupacdo do solo de
acordo com a diversidade de suas partes, com vistas & consideracdo das relacoes de
complementaridade entre as dreas consolidadas, as dreas urbanas em
desenvolvimento, as dreas de expansdo urbana e as dreas rurais, sempre voltadas a
valorizacdo e a preservacdo ambiental.

Art. 6° Constituem principios basicos do Modelo Espacial proposto:

I A descenfralizagdo de atividades, através de uma politica de poli-
cenfralidade gue considere a atividade econdmica, a provisdo de servicos e aspectos
socioculturais;

Il. A miscigenacdo da ocupag@o do solo com vistas & diminuicdo de
deslocamentos de pessoas e veiculos e & qualificacdo do sistema de viagdo;

il O controle da densificag@o demogrdfica, associada & perspectiva de
otimizag&o e racionalizacdo dos custos de infra-estrutura da cidade:

V. O reconhecimento da importancia de um desenvolvimento econdmico
gue considere a sustentabilidade do meio e a distribuicdo igualitdria das benesses
publicas; e

V. A preservacdo ambiental, através da valorizac@o do patiménio natural
existente, tendo como base a demarcacdo de unidades de conservacdo e a
recuperagdo de ambientes degradados no municipio.

Art. 7° As diretrizes da politica de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo sdo:

i garantir o equilibrio enfre a expansdo desordenada e o adensamento
excessivo das dreas urbanas;

i, evitar adensamentos em desacordo com a capacidade de atendimento
dos sistemas de infra-estruturg;

I prover os investimentos publicos e orientar os investimentos privados de
acordo com a demanda da populagdo local e do desenvolvimento das atividades
sécio-econdmicas;

V. ordenar e controlar as diversas formas de atividades, publicas e privadas,
de acordo com o necessdrio equilibrio sécio-econdmico:
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V. estabelecer indices urbanisticos adequados ao necessério equilibrio sécio-
ambiental; e

VI. garantir de permanéncia das comunidades tradicionais e de menor renda
por meio dos mecanismos de regularizacdo fundidria.

Art. 8° As concessoes de Usos e Atividades nas diversas Zonas Urbanas atenderdo
ainda gos seguintes pressupostos:

l. as caracteristicas especificas da Zona e as suas tendéncias de
polarizacdo;

1. a diversidade no wuso, promovendo o ocupacdo atemporal e
normatizando em cada caso o uso residencial;

M. a diversidade de necessidades, buscando o atendimento direto com o
menos deslocamento urbano;

V. a fluidez e a organizagdo entre os diversos usos e atividades;

V. a cdpacidade de fransito, paragens de veiculos e impactos causados ao
sistema vidrio local.

CAPITULO 1l
DAS DEFINICOES

Art. 9° Para efeito da presente Lei, deverdo ser admitidas as seguintes definicdes:

L. Acobertamento: Ato llicito de amparar atividade iregular junto ao CREA-
SC peor profissional habilifado;

Il Afastamento: Disténcia perpendicular entre o limite externo de qualquer
das partes da edificacdo e a divisa dos lotes vicingis;

Il Alinhamento: Linha legal que serve de limite entre o terreno e o logradouro
publico para o qual faz frente;

V. Alvard: Termo em desuso que define a licenca de Construgcdo ou
Funcionamento, autorizando a execucdo de obras ou a instalacdo de atividade,
sujeitas a fiscalizagtio Municipal;

V. Area Computdavel: Area considerada para efeito de condicionantes
urbanos;
VI, Area Edificada: Somatério de todas as dreas de projecdo horizontal dos

pavimentos de uma edificacdo;

VII. Area Institucional: Areas tornadas publicas por loteamentos ou aquisicdo,
passiveis de ocupagdo por equipamentos comunitdrios ou de sua administracéo;

VIIL. Area Verde: Areas tornadas publicas por loteamentos ou aquisicdo,
passiveis de ocupacado por pragas, largos, quadras ou campos esportivos ou de lazer;
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IX. Afico: Pavimento com drea em até 30% do pavimento imediatamente

inferior, com acesso inferno e exclusivo de suas unidades auténomas.

X. Atividade: AcGo peculiar do uso instituido, atfribuindo ao ponto grau de
atratividade impactante ao fluxo vidrio e a infra-estrutura urbana;

Xl. Clandestina: Obra executada ou em andamento sem aprovacdo legal
e/ou alvard de construgdo;

Xl Densidade bruta: relacdo demografica de habitantes por hectare dado
em relac@o a zona urbana, contendo dreas privadas e publicas;

K. Densidade liguida: relagdo demogrdfica de habitantes por hectare dado
em relacdo a quadra, contendo tdo somenfe as dreas privadas contfidas nos
alinhamentos;

XIV. Economia: Unidade auténoma de uma edificacdo, passivel de fributacdo;
XV. Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra
para averiguacdo de iregularidades;

XVI. Empachamento: Utilizacdio do espaco publico para finalidades diversas;
XVI. Fachada: Elevagdes das paredes externas de uma edificacdo;

XVIIL. Fachada Principal: Elevagdo voltada para o logradouro publico;

XIX, Favelizacdo: Processo orgdnico de ocupacdo iregular, formando dreas
carenfes de saneamento e infra-estrutura;

XX. Gabarito: Cota que determina ou limita a largura dos logradouros publicos
ou a altura das edificacoes;

XXI. Gentrificagdo: Processo natural ou induzido de enobrecimento de dreas
urbanas, normalmente associado a egressdo da populagdo original;

XXII. HabitacGo mulfifamiliar: conjunto  residencial, vertical ou horizontal,
destinado a servir de moradia a um grupo de familias;

XX Habitagdo unifamiliar: unidade residencial isolada destinada a servir de
moradia a uma Unica familia;

XXV, Licenciamento: Ato administrativo que autoriza a execugdo de obras. O
mesmo que conceder o Alvard;

XXV. Lindeiro: Limitrofe, vicinal, vizinho;

XXVI. Logradouro Publico: Toda parcela de teritério de dominio publico e de uso

comum da populagdo;

XXVIL. Lote: Porgdo de terreno com testada para logradouro publico, com drea
minima para efeito de parcelamento;

XXV Ocupagdo: Configuragdo pela qual as edificacées se projetam sobre o
solo, restringindo a permeabilidade e arelacdo com as dreas abertas;

XXIX. Pavimento: Conjunto de compartimentos de'uma edificacdo situados em
mesmo nivel ou com diferenca de cota ndo superior a 1,00 m (um metro);
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XXX, Pavimento téreo: Pavimento de acesso principal, cuja cota de piso ndo
ultrapasse a 1,50 metros (um metro e meio) o nivel médio do passeio adjacente;
XXX Pavimento tipo: pavimento que se repete em altura, indistintamente:
XXXII. Peatonal: relativo a pedestre; Caminho exclusivo.
XXX Pé-Direito: Distancia vertical entre o piso e o forro de um determinado
compartimento;
KXXIV. Prancha: Folha de tamanho grande, na qual é apresentado um
determinado projeto;
XXXV, Prumada: Projeg@o ortogonal ao solo de uma edificac@o ou de corpos
avangados;
XXXV, Recorte: sefor urbano sujeito a demarcagdo especial para projeto de
interesse coletivo;
XXXV Recuo: Dist@ncia perpendicular entre o limite externo de qualquer das
partes da edificagcdo e a testada com o logradouro puUblico;
XXXV Reforma: Restabelecimento ou alteracdo de uma edificacdo em seus
elementos essenciais, total ou parcialmente, visando melhorar as suas condicdes de
uso;
XXXIX. Regime urbanistico: Conjunto de parémetros e condicionantes relativos a

uma determinada zona, estabelecendo a forma de ocupacéo e disposicdo das

edificacdes em relagcdo ao lote, @ rua e ao entormno, objetivando o atendimento do
Modelo Espacial;

XL. Reparo: Servico de manutengdo executado em uma edificacdo, sem
intervenc@o nos elementos essenciais da obra;

XL Restauro: Recuperac@o das caracteristicas construtivas originais,
concedendo ao imével cardter de patrimdnio cultural;

XLIL Sub-Solo: Pavimento abaixo do térreo, cujo piso estd situado abaixo do
registro de nivel natural do terreno, em cota ndo superior a 1,50 metros (um metro e
meio) do nivel médio do passeio adjacente;

XL Testada: E a linha que separa a via publica de circulocdo da propriedade
particular;
XLIV. Unidade Auténoma: Parte de uma edificagdo. vinculada a uma fracdo

ideal do ferreno, sujeita as limitagdes da Lei, constituida de dependéncias e
instalagdes de uso privado e de parcelas das dependéncias e instalacdes de uso
comum da edificacdo, classificada por designagd@o especial numérica;

XLV. Uso Permitido: Relagdo de funcdes e atividades pertinentes ao solo urbano,
que apresentam clara compatibilidade com as diretrizes de uso na zona
corespondente;

XLVI. Uso Permissivel: Relacdo de funcdes e atividades pertinentes ao solo
urbano, que apresentam grau de adequac@o com as diretrizes de uUso ha zona
correspondente, dependendo de andlise da Secretaria de Planejamento Urbano,
devidamente aferido pelo Conselho da Cidade:
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XLVIL. Uso Proibido: Relagdo de fungdes e atividades incompativeis ao solo

urbano, gue apresentam algum prejuizo a natureza da zona correspondente, impondo
situacdes nocivas, incémodas ou perigosas & unidade de vizinhanca;

XLVHL. Vistoria: Diligéncia efetuada pelo Poder Publico, tendo em vista verificar as
condi¢des de uma edificacdo;
XLIX, Zona: Parcela do zoneamento, categorizada conforme padrdes comuns
de ocupacdo; e
L. Loneamento: Divisdo da drea urbana municipal em zonos de usos
diversificados.

CAPITULO IV

DAS SIGLAS

Art. 10 Para efeito da presente Lei, deverdo ser admitidas as seguintes
abreviaturas e siglas, dispensando-as de citd-las por extenso no escopo da Lei:

I ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo
CREA-SC, regularizando uma obra ou servico junto ao mesmo;

I. CASAN: Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento. Orgao da
Administracdo PUblica responsavel pelo atendimento & populac@o dos servicos de
abastecimento de dgua e coleta de esgotos;

M. CAU-SC: Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Santa

Cataring;

V. CELESC: Cenfrais Elétricas de Santa Cataring;

V. CREA-SC: Conselno Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de
Santa Cataring;

V. CODESC: Companhia de Desenvolvimento do Estado de Santa Cataring:
VI, FATMA: Fundacdo de amparo tecnolégico ao meio ambiente:;

VIIIL IBAMA: Instituto Brasileiro de Assisténcia ao Meio Ambiente:

IX. PMM: Prefeitura Municipal de Maracaja;

X. RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo
CAU-SC, regularizando uma obra ou servico junto ao mesmo:

Xl SDR: Secretaria de Desenvolvimento Regional;

XII. SEPLAN: Secretaria de Planejamento Urbano do Municipio de Maracajé;
Xl SPU: Secretaria de Patrimdnio da Unido;

XV, UFM: Unidade Fiscal Municipal. Indexador tributdario que indica a variacdo

dos tributos municipais.
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TiTuLo 1l
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 11 O Macrozoneamento Municipal ao indicar os usos do solo incentivéveis em
cada drea do teritério municipal, orienta para o estabelecimento de padrées que
atendem as demandas econdmicas, sociais e ambientais de modo sustentavel e
equilibrado.

Art. 12 O termitério maracajoense fica organizado através das  seguintes
Macrozonas, constantes do Anexo 01 deste Plano Diretor:

s MUR - Macrozona Urbana;
1. MIl - Macrozona de Interesse Industrial e de Mineracao;

Hl. MIA - Macrozona de Interesse Agrossilvipastoril;

V. MRU - Macrozona Rural;
V. MCA - Macrozona de Conservac@o Ambiental;
VI. MFL - Macrozona de Faixas Lindeiras as Rodovias.

Art. 13 A Macrozona Urbana estard contida no Perimetro Urbano Municipal e serd
objeto de zoneamento especifico, nos quais serdo afribuidos as permissibilidades de
usos e atividades, bem como os condicionantes de ocupacédo construtiva.

Art. 14 A Macrozona de Interesse Industrial e de Mineracao, estard igualmente
contfida no Perimetro Urbano Municipal, sendo igualmente objeto de zoneamento
especifico, na qual a permissibilidade de usos e atividades incentivard o uso industrial,
estando sujeitos igualmente & condicionantes de ocupacdo construtiva.

Art. 15 As demais Macrozonas configuram Area Rural, atendendo as diretrizes de
uso e atividades rurais, previstas na Lei Geral do Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. Nestas Macrozonas néo incidir@o condicionantes de ocupacdo.

CAPITULO II
DA DEMARCACAO DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 16  As Zonas Urbanas e Recortes especiais estard@o indicadas graficamente no
Anexo | — Mapa do Zoneamento Urbano Municipal, pelo qual serdo aferidos os limites
de tfransicGo entre as mesmas e consequentemente a alteracdo dos condicionantes
relativos a cada uma.
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Art. 17 Os limites enfre as zonas urbanas obedecerdo &s seguintes prescricdes,
conforme a Lei Geral do Plano Diretor:

. a identidade geografica do local, caracterzada pelas cumeeiras
topogrdficas, talvegues, linhas de dgua, mananciais e sistemas correlatos;

Il. a identidade cultural, através da similaridade dos padrées de uso e
atividades, comrelacionando interesses especificos;

M. a identidade proximal, reconhecendo os valores comuns em uma mesma
quadra e delimitando as zonas pelos eixos medianos das quadra;

V. d conectividade entre centralidades, através das vias arteriais, formando
eixos de ligagdo entre pdlos de interesse;

V. a escdla de intervencdo, adequada ao reconhecimento das identidades,
sem no enfanto promover padrées de desenho urbano.

§ 1°. O eixo mediano das quadras citado no inciso 3°, quando incidir sobre ponto
qualquer da testada de um lote, concede a este os condicionantes do maior trecho
aferido nesta testada.

§ 2°. Os Recortes especiais indicados no Mapa do Zoneamento Urbano Municipal,
sobrepor-se-do as Zonas Urbanas e poderdo ser ajustados pelo Executivo Municipal,
sempre a parlir de estudo provido pela Secretaric de Planejamento Urbano,
devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

§ 3°. Os Recortes urbanos especiais, sujeitos a projeto urbano para ocupacdo e uso,
serdo demarcados no Mapa do Zoneamento Urbano Municipal, na medida das
demandas sociais € ambientais, por iniciativa ou instigacdo do Conselho da Cidade.

Art. 18 A Macrozona Urbana e a de Interesse Industrial e de Mineracdo do
Municipio de Maracajda conterdo as Zonas Urbanas a seguir definidas, em atendimento
aos objetivos e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor.

| Zona Residencial — ZR-X;
I. Zona Comercial — ZC-X:

M. Zona Industrial — ZI-X:

IV, Zona de Ocupacdo Institucional - ZO!;
V. Zona de Permanéncia Especial - ZPE; e
VI. Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA:

Art. 19 As Zonas Urbanas residenciais, comerciais e industriais serdo sucedidas por
numeral adicional de um & ftrés, gue indicard o grau de impactacdo dos usos e
atfividades permitidos na unidade de vizinhanga, independente de locdlizagGo ou de
replicacdo do indicativo.

§ 1°.  Os graus de impactagdo, indicados pela letra “X" no artigo anterior estaréio
assim classificados:

a)  Grau 01: Indica a Zona que admite apenas atividades de baixo impacto,
sem nenhum grau de conflito vicinal ou de impactacéo ambiental;
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b) Grau 02: Indica a Zona que admite atividades com grau moderado de
conflifo vicinal ou de impacto ambiental, respeitados os regramentos instituidos nos
Cadigos de Obras, no Codigo de Posturas e no Codigo Ambiental do Municipio; e

c)  Grau 03: Indica a Zona que admite atividades com alto grau de conflito
vicinal ou impacto ambiental, devendo serem estes suportados pela unidade de
vizinhanga, desde que adotados os preceitos de restricéo, compensacao e mitigacdo
instituidos pelas Leis do Planec Diretor.

§ 2°. As afividades descaracterizadas na Zona, seja por seu uso ordenador, seja pelo
grau de conflito ou impactacdo, poderdo ser admitidas como permissiveis, desde que
atendidas as exigéncias legais instituidas, sujeitas ainda neste caso, a andlise e
aprovacdo da Secretaria de Planejamento Urbano, devidamente aoferido pelo
Conselho da Cidade.

§ 3° A locacdo de Zonas replicadas deverdo ser indicadas pelo Bairo em que se
encontram, n@o configurando isto nova categorizac@o para a mesma, cabendo a
implantagdo de Recortes Urbanos a atribuic@o de condicionantes especificos.

Art. 20 Qualqguer local do teritério municipal, podera ser declarado com Recorte
Urbano, sujeitc a projeto de intervencdo especifico, com revisdo dos condicionantes
da Zona a gue esteja inserida.

Pardgrafo Onico. Os recortes ndo poderdo ser indicados aleatoriamente, cabendo
justificativa adequada ao interesse da coletividade, reconhecidos pela Secretaria de
Planejomento Urbano, instituidos por Decreto Municipal, devidamente aferidos pelo
Conselho da Cidade.

Art. 21 Os Recortes Urbanos possiveis de serem instituidos serdo os seguintes:
l. Recorte para Habitagdo de Interesse Social — RHS;

Il. Recorte Especial Institucional — REl;

1l Recorte Especial de Interesse Cultural — REC;

V. Recorte Especial de Interesse Vidrio - REV: e

V. Recorte para Preservacdo Ambiental — RPA.

§ 1°. A delimitagGo de Recortes em Zona Rural implicard no reconhecimento de
Nucleagdo Urbana, nos termos da Lei de Parcelamento do Solo, passivel de
condicionamento construtivo.

§ 2°. A eventual alteracdo dos condicionantes urbanos em um determinado Recorte
ndo implicard na alterag@o do Grau de conflito ou impactacdo previsto para a Zona
Urbana circunscrita.

TiTULO 11
DOS USOS E ATIVIDADES
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CAPITULO |
DA TIPOLOGIA DOS USOS

Art. 22 Para efeito desta Lei, a fipologia dos usos serd classificada em razdo da
natureza do uso e do seu potencial atrator.

Pardgrafo Gnico. A fipologia dos usos serd empregado na avaliagcdo da
permissidilidade  de eventual uso proposto, sujeitado por andlise de pardmetros
subjetivos, devidamente justificado pela Secretaria de Planejamento Urbano e aferido
pelo Conselho da Cidade.

Art. 23 Quanto a natureza do uso, este serd classificado como:

l. indcuo: aquele relativo & atfividade residencial e que ndo produza
qualguer fipo de incdmodo, nocividade ou risco as atividades limitrofes:

il. incomodo: aquele relativo &s afividades que possam produzir ruidos,
trepidacdes, gases, poeiras, exalagdes ou conturbacdes no frafego, que venham
incomodar a unidade de vizinhanga ou contrariar o Zoneamento Municipal;

Il nocivo: aquele relativo as atividades que impliquem a manipulacdo de
ingredientes, matérias-primas ou processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos
sélidos, liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d'agua; e

V. perigoso: aquele relativo d&s atfividodes que possam dar origem a
explosoes, incéndios, abalos estruturais, exalagcd@o de detritos ou gases danosos &
savde ou que eventualmente possam por em perigo pessods ou propriedades
circunvizinhas.

Pardgrafo Unico. Os usos classificados nesta ordem, além das restricdes construtivas

instituidas pela presente Lei, acorrem aos preceitos contidos no Cédigo de Posturas do
Municipio.

Art. 24  Quanto ao potencial afrator, os usos serdo classificados a partir de sua
capacidade de gerar fluxo de transito, nos seguintes termos:

l. inexistente: uso exclusivo residencial com drea de construgdo de até
250,00 m? {duzentos e cinquenta metros quadrados);

M. insignificante: uso com drea de construcdo de até 250,00 m? (duzentos e
cinguenta metros quadrados);

I moderado: uso com drea de construcdo entre 250,00 m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados) e 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
e

IV. intenso: uso com drea de construc@o superior a 750,00 m? (setecentos e
cingquenta metros quadrados).

CAPITULO II
DA RESTRICAO DOS USOS

Av. Getlio Vargas, 530 - Centro - Caixa Postal 001 - CEP 88915-000 - Maracaja - S
48 3523.1111 / 3523.1236 - gabinete@maracaja.sc.gov.br - www.maracaja.sc.gov.br




Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Maracaja

Art. 25 As restricdes de usos definidos neste Capiftulo estéio prescritos para o
zoneamento do municipio conforme Anexo Il — Tabela de Permissibilidade de Uso do
Solo para as Zonas Urbanas. '

§ 1° As categorias ndo relacionadas na Tabela citada, seréo agregadds por
similaridade do seu uso ou atividade, por definicdo da Secretaria de Planejamento
Ubano e devidamente dferidas pelo Conselho da Cidade, passando a ser
considerada referéncia.

§ 20 As categorias descritas na Tabela do Anexo |l poderdo ter eventualmente
notas de observacdo, complementando as especificagdes de restricdo com base na
fipologia do uso.

Art. 26  Quanto ao regramento de permissibilidade, os Usos serdo classificados
comao:

l. Permifido: compreendem as atfividades que apresenfam  clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

Il. Permissivel: compreendem as atividades cujo grau de adequagdo a zona
dependera da andlise da Secretaria de Planejamento Urbano, devidamente aferido
pelo Conselho da Cidade; e

iil. Proibido: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sGo incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Art. 27 A oprovacdo de empreendimentos de categorias consideradas
permissiveis dependem de andlise da Secretaria de Planejamento Urbano, que
considerard os critérios atenuantes e agravantes identificados na fipologia do projeto,
exigindo indistintamente o Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu Relatério, EIV-RIV.

§ 1°. Sendo o mesmo considerado n&o permissivel, o empreendedor poderd recorrer
ao Conselho da Cidade para revisdo do critério adotadoe, cabendo a ambas as partes
relatdrio justificativo do proposto e do restringido.

§ 2°. NGo cabe recurso ao Conselho da Cidade para atividades proibidas.

Art. 28 O uso proibido somente serd tolerado em circunstancia especial, aditada
pelo Conselho da Cidade, quando:

[ figue comprovada a sua existéncia com licenciamento em data anferior &
publicacdo desta Lei, sem que haja ocorréncia de Uso nocivo ou perigoso ndo
devidamente mitigado; e

. ndo ocorra ampliacdo da drea construida ou da capacidade produtiva
em desacordo com as prerrogativas da presente Lei.

CAPITULO Ili
DAS CATEGORIZACAO DOS USOS
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Art. 29 A categorizac@o dos usos definidos neste Capitulo estdo prescritos para o
zoneamento do municipio, considerados os graus de impactacdo, conforme Anexo |l
- Tabela de Categorizagdo de Uso do Solo para as Zonas Urbanas.

Pardgrafo Onico. As afividades ndo relacionadas na Tabela citada, ser&o
agregadas por similaridade do seu uso, por definicdo da Secretaria de Planejamento
Ubano e devidamente aferidas pelo Conselho da Cidade, passando a ser
consideradas como referéncia.

Art. 30 Quanto a categorizacdo, os usos serdo classificados como:
I Habitacional: uso exclusivo para moradia particular:

a) unifamiliar: unidade isolada destinada a servir de moradia a uma Unica
familia;

b)  multifamiliar horizontal: conjunto de unidades isoladas, com dreas de uso
comum abertas e acesso compartilhado ao logradouro coletivo, destinado a servir de
moradia a um grupo de familias; e

c)  multifamiliar vertical: edificac@o de unidades auténomas, com dreas de
uso comum fechadas e acesso compartilhado ao logradouro publico, destinado a
servir de moradia a um grupo de familias.

Il. Comercial e de Servico: uso exclusivo na comercializacdo de bens e
servicos;

a)  vicinal: atividade varejista de pequeno porte, disseminade entre outras
categorias, mormente a residencial, destinado cao abastecimento de produtos e
servigcos de ocasidio ou conveniéncia;

b) setorial: afividade varejista de médio porte, aportado em setores
especificos, destinado ao atendimento de maior abrangéncia e afluxo;

c) geral: afividade atacadista ou varejista de grande porte, destinado ao
abastecimento de produtos e servicos em volume considerdvel, que demande aporte
de fluxo com influéncia na unidade de vizinhanca; e

d) especifico: atividade comercial ou de servicos peculiar, cuja adequacdo &
unidade de vizinhanga dependa de andlise especial da Secretaria de Planejomento
Urbano, devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

M. Industrial: uso exclusivo na produgdo ou extrac@io de bens e produtos
manufaturados:

a) leve: atfividade produtiva compativel com outras atividades, ndo geradora
de impacto na unidade de vizinhanga;

b) moderado: atfividade produtiva ajustavel & outras atividades, com
geragdo de incomodidade na unidade de vizinhanca, sujeita a medidas mitigadoras
e eventualmente compensatdrios:

c) agrossilvipastoril: atividade produtiva ou extrativista exclusiva, parcialmente
ajustavel a outras afividades, sujeita a estudos de impacto ambiental e/ou social,
contendo obrigatoriamente medidas mitigadoras e eventualmente compensatérias; e
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d) pesado: atividade produtiva exclusiva, incompativel com outras atividades
e geradora de impacto ambiental e/ou social, sujeita a estudos de impacto,
contendo obrigatoriamente medidas mitigadoras e/ou compensatdrias;

e) minerador: atividade extrafivista exclusiva, idenfificada nas mesmas
condicdes da atividade Industrial Pesada.

V. Institucional: uso exclusivo na prestacéo de servicos publicos:

a)  assistencial:  atividades de atendimento publico as necessidades diretas
das dreas de saude, educagdo, social e de seguranga;

b)  administrativo: atividades de gestdo publica, com eventual atendimento
publico as necessidades relativas aos procedimentos protocolares, informativos e
tributdrios;

c)  cultural e de lazer: atividades de promogdo cultural, social ou esportiva, de
cardter publico.

.78 Comunitdrio: uso pertinente a um grupo especifico, desvinculados de
acepgdo econdmica, sujeito ao apoio publico no desenvolvimento de suas
atividades:

a) religioso: atividades de culto religioso e/ou associado ao uso mistico;

b) fecnoldgico: afividades de pesquisas ambientais, biolégicas,
agroindustricis, exirativistas e demais correlatas de ordem intelectual e da formacéo
do conhecimento;

C) esportivo: atividades de promog¢do esportiva, voltadas a competicdo ou
ao lazer social;

d) associativo:  afividades de promocdo social, assistencial e/ou cultural,
voltados ao congracamento.

Art. 31 Quando o projeto da edificagdo a ser analisado apresentar uso misto,
vinculando duas ou mais atividades, suas categorias deverdo estar consideradas
positivamente no Anexo Il - Tabela de Permissibilidade de Uso do Solo, para que se
efetive a aprovacdo do mesmo.

Paragrafo Gnico. A identificagc@o de uma categoria permitida na edificacao misia,
ndo desobriga os demais usos do critério de andlise de permissibilidade por parte da
Secretaria de Planejamento Urbano, nem autoriza qualquer viabilidade de andlise
para categorias proibidas.

Art. 32 Quando ainda do uso misto, atfividades permitidas ou permissiveis
incoerentes ou que demandem resguardo entre si, poderéo ser aprovadas, desde
que identificadas e comprometidas as medidas mitigadoras necessarias.

Art. 33 Alinexisténcia de qualquer atividade na listagem das categorias do Anexo
Il - Tabela de Categorizacdo de Uso do Solo, sem que haja correlac@o a outra
relacionada, ndo indica a propriedade proibitiva da atividade, mas remete a sua
andlise como atividade permissivel.
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TITULO IV
DA OCUPA(;AO EDOS CONDICIONANTES URBANOS

Art. 34 A intensidade de ocupacdo de uma determinada  zona urbana  serd
pretendida pela proposicdo de uma densidade demogrdfica liquida, compativel
entre pardmetros de dotacdo da infra-estrutura urbana progredindo para um
monitoramento por uma densidade bruta, que controle a relacdo da populacdo com
0s espacos verdes/abertos.

Paragrafo Unico. O valor de densidade liquida minima e maxima a ser indicado para
cada zona urbana serd dado em hab/ha (habitantes por hectare) constante do
Anexo |V —Tabela de Condicionantes Urbanos Municipais.

Art. 35 A intensidade de ocupacdo de uma determinada quadra urbana  serd
pretendida pela proposicéio de uma densidade demogrdfica liquida, compativel com
a densidade bruta aferida para a zona, distribuida proporcionalmente entre o
conjunto das quadras que a compde.

Pardgrafo Unico. O valor de densidade liquida méaxima a ser indicado para cada
quadra urbana serd dado em hab/ha  (habitantes por hectare), admitindo-se
diferenciacdes em fungc@o da diversidade de acesso e infra-estrutura, desde gue o
somatorio dos mesmos esteja compativel com a densidade bruta da zona.

Art. 36 Os valores pretendidos para as DL - Densidades Liquida das zonas serdo
corrigidos periodicamente por Decreto Municipal, adeguando o valoracdo imobiliaria
das zonas urbanas.

Pardgrafo dnico. O estudo de adequacdio das densidades serd elaborado pela
Secretaria de Planejamento Urbano, devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

Art. 37  Os condicionantes urbanos bdsicos a serem aplicados a cada Zona
Urbana serdio os seguintes:

l. indice de Aproveitamento - IA: Relacdo entre a drea do terreno em projeto
e a area total construida da edificacao, desconsideradas as dreas ndo computdaveis e
dado em nimero de vezes da drea do terreno:

il. Taxa de Ocupagdo do Pavimento Térreo — TO TERREO: Percentual mdximo
da drea projetada no solo do terreno pelo perimetro total do pavimento térreo,
considerado todos os pavimentos inferiores da edificacdo e dado em porcentagem
da drea total do terreno;

M. Taxa de Ocupagdo do Pavimento Tipo — TO TPO: Percentual mdéximo da
drea projetada no solo do terreno pelo perimetro total dos pavimentos tipo e dado em
porcentagem da drea total do terreno:

V. Taxa de Permeabilidade - TP: Percentual minimo de drea livre de projecdo
no solo do terreno, com capacidade de infiltracdo natural de aguas pluviais;

V. Gabarito - GA: Altura méxima para a edificacéo planejada em relacdo ao
nivel do passeio, desconsideradas os pavimentos néo computdveis e dado em
ndmero de pavimentos;
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VI. Potencial Construtivo adicional — PC: Indica quando a Zona ou Recorte
urbano possui condicionantes amplidveis, para o uso da feramenta da Outorga

Onerosa;

) a) Aproveitamento adicional - A: Indica o Potencial para ampliacéo do IA -
Indice de Aproveitamento;

b) Gabarito adicional - G: Indica o Potencial para ampliacé&o do Gabarito da
edificacdo;

VI. Transferéncia do Direito de construir - TD: Indica quando a Zona ou Recorte
urbano possui viabilidade para prover ou aditar os condicionantes de outra zona:

VIL. Densidade Liquida - DL: Ocupagdo minima e maxima de habitantes por
hectare pretendido para a guadra especifica.

VIII. Afastamentos - AF: Recuo perpendicular da edificac@o em relacdio aos
limites dos terrenos contiguos, indicado por proporcéo relativa & altura da mesma,
indicados no Codigo de Obras do Municipio;

IX. Recuos - RE: Afastamento perpendicular da edificac@io em relacdo ao
alinhamento de testadas do terreno, indicado pelo projeto de gabarito do logradouro
publico configuo e pelo prisma de afastamento regular, indicados na Lei de
Mobilidade Urbana;

X. Parcelamento Minimo — PM: Areas e Dimensdes de testadas minimas para
lotes sujeitos a processo de parcelamento urbano, varidvel conforme o uso atribuido
Qo mesmoe e a zond d gue esteja inserido, indicados na Lei de Parcelamento do Solo.

CAPITULO |
DO INDICE DE APROVEITAMENTO

Art. 38 O aproveitamento de um terreno ¢ limitado pelo potencial construtivo do
mesmo, indicado pelo indice de aproveitamento — IA e definido distintamente para
cada zona.

Pardgrafo Gnico. O potencial construtivo serd calculado pelo produto entre a drea do
terreno & ser utilizado na planificagc@o e o Indice de Aproveitamento da zona em
guestde, dado pela unidade de drea do temreno.

Art. 39 Os indices de Aproveitamento aplicados nas zonas urbanas do municipio
de Maracajd estardio especificados no Anexo IV — Tabela dos Condicionantes Urbanos
Municipais.

Art. 40 Ndo serdo consideradas para efeito cumulativo no potencial construtivo,
as seguintes extensdes:

. dareas Uteis de circulagdo de veiculos automotores;

1. dreas Uteis de circulagdo coletiva de servicos;
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ill. dreas Uteis de compartimentos técnicos comuns, com acesso exclusivo de
servico; e

V. dreas Uteis de secgdes de prumadas de servico, sem acesso ou com
ACEesso comum.

Art. 41 A metragem quadrada total construida da edificacdo, descontadas as
devidas dreas ndo computdveis, nGo deverd ultrapassar o potencial construtivo
calculado para o ferreno, sob pena da ilegitimidade do proposto.

CAPITULO Il
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 42 O ocupagéo de um terreno é limitado pelo potencial de projecdo
acumulado dos pavimentos projetados, indicado por uma Taxa de Ocupacédo - TO e
definido distintamente para cada zona.

Paragrafo Unico. A projecdo mdxima de ocupacdo do solo serd calculado pelo
produto percentual da drea do terreno a ser utilizado na planificacdo e a Taxa de
Ocupacgdo da zona em questdo, dado pela unidade de area do terreno.

Art, 43  As taxas de ocupac@io aplicados nas zonas urbanas do municipio de
Maracaja estarGo especificados no Anexo IV — Tabela dos Condicionantes Urbanos
Municipais.

Art. 44 N&o serao considerados acumulativos na projec@o da ocupacdo sobre o
solo, os seguintes elementos:

I aparelhos suspensos as paredes externamente, sujeitos as intempéries e
que ndo obsfruam a passagem de dguas pluviais;

Il. beirados de telhados ou de platibandas, desde que ndo configurem
projecdo sobre aGrea Ofil;

fl. passadicos, escadas, parapeitos ou quaisquer outros elementos metdlicos
correlatos de uso em servigo coletivo, desde que ndo obstruam a passagem de aguas
pluviais.

Art. 45 A metragem quadrada total de ocupacéo da edificac@o, descontadas as
devidas areas ndo computdveis, ndo deverd ultrapassar o potencial de projecdo
calculado para o terreno, sob pena da ilegitimidade do proposto.

CAPITULO 1l
DA TAXA DE PERMEABILIDADE
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Art. 46 A impermeabilidade de um terreno é limitado pela necessidade de
percolagdo das dguas pluviais recebidas pelo terreno, indicada por uma Taxa de
Permeabilidade - TP e definido distintamente para cada zona.

Pardgrafo Unico. A projec&@o minima de dreas permedveis no solo serd calculado pelo
produto percentual da drea do terreno & ser utilizado na planificacdo e a Taxa de
Permeabilidade da zona em questdo, dado pela unidade de drea do tereno.

Art. 47  As taxas de permeabilidade aplicados nas zonas urbanas do municipio de
Maracajd estarGo especificados no Anexo IV — Tabela dos Condicionantes Urbanos
Municipdis.

Art. 48  Além dos jardins e canteiros vegetais, serdo considerados permedveis na
projecdo sobre o solo, as seguintes pavimentacdes abertas:

l. aredes, cascalhos, britas e outros materiais agregados, que permitam 100%
(cem por cento) de percolagdo das dguas pluvidis, sobre o solo natural:

Il. gramados naturais sobre o solo apropriado; e

M. blocos agregados ou resinados, que comprovem através de laudo técnico
efetivado por reconhecida instituico de pesquisas, 100% {cem por cento) de
permeabilidade, sobre o solo apropriado.

Pardgrafo Onico. Blocos vazados, paralelepipedos, pavers e outros blocos que
possuam algum grau de permeabilidade, serdo considerados em  sua
proporcionalidade, desde que apresentado o devido laudo técnico.

Art. 49 A mefragem quadrada total permedvel do terreno, acrescentadas as
devidas dreas pavimentadas computaveis, deverd atingir a projecdo calculada para
o terreno, sob pena da ilegitimidade do proposto.

CAPITULO IV
DO GABARITO DAS EDIFICACOES

Art. 50 A altura da edificagcdo é limitado pelo padrdo de seguranca Ao
atendimento de riscos e sinistros na cidade, indicado por uma Unidade de Gabarito —
GA e definido distintamente para cada zona.

§ 1°. A dltura médxima da construgdo, cotado a partir do nivel do passeio médio de
suas testadas, serd dimensionado pelo nimero indicativo do gabarito da zona em
questdo.

§ 2°. O padré@o de seguranga ao atendimento de riscos e sinistros na cidade serd
aferido por parecer técnico do Grupamento de Corpo de Bombeiros, indicado pela
Secretaria de Planejamento Urbano e devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

Art. 51 Os gabaritos aplicados nas zonas urbanas do municipio de Maracajd
estar@o especificados no Anexo IV - Tabela dos Condicionantes Urbanos Municipais.
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Art. 52 As exigéncias minimas da altura parcial de cada pavimento serd dado
pelo Codigo de Obras, proporcional a dimenséo do compartimento medido, ndo
existindo restricdo numérica quanto a sua altura maxima.

Pardgrafo Gnico. A altura méxima de um pavimento ficard restita a inviabilidade
técnica de amplid-la, a partir da exigéncia de afastamentos vicinais proporcionadis e
mediante a exiguidade da testada.

Art. 53  N&o serGo considerados no Gabarito total da edificagdo, os seguintes
pavimentos:

b 0 sub-solo, quando assim caracterizado e desde que ndo configure drea
de uso social ou comercial da edificacéio;

Il. 0s pavimentos técnicos de uso exclusivo em servico comum:; e

M. o atico superior em sua definicdo, quando limitado aos 30% (frinfa por
cento) de projecdo do pavimento imediatamente inferior.

Art. 54 A dltura total de ocupacdo da edificacdo, descontadas os devidos
pavimentos ndo computdveis, ndo deverd ultrapassar o potencial de projecdo
calculado para o terreno, sob pena da ilegitimidade do proposto.

CAPITULO V
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

Art. 55 O Potencial Construtivo adicional de um terreno é indicado nas Zonas ou
Recortes que necessitam de aporte de densidade, abonando a dotagcdo de infra-
estrutura de forma eficiente.

§ 1° A apropriag@o de Potencial Construtivo adicional nas Zonas ou Recortes
indicados ndo serd automdtico e se dard através de leildo de indice de
Aproveitamento e/ou Galbarito excedentes aos condicionantes bdsicos.

§ 2°.  Os Leildes de condicionantes urbanos serdo emitidos por Decreto Municipal,
propostos pela Secretaria de Planejamento Urbano mediante parecer técnico
justificado, devidamente aferido pelo Conselho da Cidade.

Art. 56  Os Potenciais Construtivos adicionais eventualmente indicados nas Zonas
ou Recortes urbanos do municipio de Maracajd estardo especificados no Anexo IV -
Tabela dos Condicionantes Urbanos Municipais  serdo aplicados conforme a
ferramenta de Outorga Onerosa descrita na Lei Geral do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As formas de oneracdo da cedéncia dos condicionantes adicionais
serd indicada no edital do Leildo e deverdo corresponder a valores ou intervencoes
equivalentes e concomitantes ao valor agregado na edificacdo beneficiada.

Art. 57  Encerado o Leildo, o arrematador terd prazo de dois anos a contar da
data de sua proclamagdo para registrar o projeto de intervencdo e promover os
movimentos iniciais da obra, sob pena da nulidade automdtica do processo e sua
exclusdo de processo andlogo sucedente.
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Pardgrafo Onico. A reedic@io de Leildo na mesma zona urbana fica condicionada a
estudo de demanda por Potencial Construtivo adicional e pré-existéncia de infra-
estrutura compativel com a densidade pretendida.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 58 A capacidade de prover ou aditar condicionantes de outras Zonas ou
Recortes por parte de um determinado terreno fica dependente da previsdo de
densidade excessiva ou excedente na Zona ou Recorte provedor e da possibilidade
de aditamento por parte da outra, sem a producdo de densidade majorada na
mesma.

Paragrafo Unico. Somente poderdo ser transferidos os indice de Aproveitamento — |A e
o Gabarito - GA das Zonas ou Recortes indicados.

Art. 59 A Transferéncia de Direito de Construir deverd ser solicitada pelo
interessado, indicando os temenos provedor e o aceptor dos condicionantes em
permuta.

§ 1°. O requerimento deverd ser avaliado pela Secretaria de Planejamento Urbano,
que expedird parecer técnico, sendo este apreciado e aferido pelo Conselho da
Cidade.

§ 2°. Em caso conclusivo pela Transferéncia, a mesma deverd ser promovida por
Decreto Municipal.

§ 3°. O ferreno cedente dos condicionantes abdicard vitalicia e imevogavelmente da
capacidade construtiva reduzida a partir de sua consecucdo no terreno aceptor.

§ 4° O que se transfere em qualguer circunstancia s@o os volumes consirutivos
calculados em sua origem e ndo os indices percentudis tabulados.

CAPITULO VII
DA DENSIDADE URBANA

Art. 60 As Densidades Liquidas minima e maxima, indicados para as Zonas ou
Recortes urbanos do municipio de Maracajd estardo especificados no Anexo IV -
Tabela dos Condicionantes Urbanos Municipais e ser@o verificadas periodicamente
para a consecucdo do planejamento urbano.

Art. 61 Denfro de uma determinada Zona ou Recorte urbano, a ocupacdo
populacional serd controlada a partir da aferic@io das densidades liquidas de cada
uma de suas quadras, pelas quais serdo empregadas as ferramentas urbanas de
ordenacdo espacial previstas no Estatuto da Cidade.

Art. 62 Compete a Secretaria de Planejamento Urbano instituir Setor especifico de
acompanhamento do desenvolvimento urbano sustentdvel da Cidade, promotor das
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resolugcdes técnicas compativeis com o crescimento econdémico e de medidas
instigadoras da ocupacdo equilibrada do espaco urbano, em uso eficiente da infra-
estrutura urbana e mantenedora do padréo de qualidade do ambiente de vida.

CAPITULO VIII
DOS DEMAIS CONDICIONANTES

SECAO |
DOS AFASTAMENTOS VICINAIS

Art. 63  Os afastamentos previstos da edificacdo em relacdo aos seus lotes
contiguos tem por objetivo qualificar os espagos entremeados das edificacdes,
provendo ventilagdo e iluminagdo adequadas ao saneamento dos compartimentos a
eles voltados, bem como da permeabilidade na massa construida da Cidade.

Art. 64 Os valores dos afastamentos vicinais s@o relativos aos Gabaritos totais de
cada edificagdo.

Parégrafo Onico. Especificacdes e dimensionamentos esté&o constantes do Cédigo de
Obras Municipal.

SECAO II
DOS RECUOS FRONTAIS

Art. 65  Os Recuos previstos da edificacdo em relacdo aos logradouros contiguos
tem por objetivo qualificar os espacos publicos, provendo ventilacdo e iluminacdo
adequadas, mas prioritariamente a capacidade de alargamento de vias urbanas
necessarias ao escoamento vidrio e as demandas de mobilidade e acessibilidade.

Art. 66 Os valores de recuos frontais sdo relativos aos Gabaritos totais de cada
edificagcdo e ao Gabarito vidrio dos logradouros configuos.

Pardgrafo Onico. Especificagdes e dimensionamentos estdo constantes da Lei de
Mobilidade Urbana Municipal.

SECAO I
DO PARCELAMENTO MINIMO

Art. 67 O Parcelamento minimo do Solo previstos para os Lofeamentos e
Desmembramentos, tem por objetivo qualificar o espago da Cidade, provendo

equilibrio entre dreas plblicas e privadas, a populacdo assentada e os equipamentos
comunitdrios.
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Art. 68  As dreas e testadas minimas de lotes s@o relativos a capacidade de
assentamento de uma familia minima, com acées especificas e interesses circunscritos
a unidade de vizinhanca.

Pardgrafo Unico. Especificacdes e dimensionamentos estéo constantes da Lei de
Parcelamento do Solo Municipal.

TiTULO |
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 69  Esta Lei Complementar, a exemplo da Lei Geral e dos demais instrumentos
de politica urbana municipal, deverdo ser revistos pelo menos a cada 10 (dez) anos,
por iniciativa do Poder PUblico e sob inspe¢@o e instigacdo do Conselho da Cidade.

Art. 70 O Poder Publico Municipal promoverd até o final do ano de 20146 (dois mil e
dezesseis), edicdo popular desta Lei, com distribuic@io gratuita &s escolas municipais,
bibliotecas, faculdades, demais 6rgdos e entidades publicas, bem como entidades da
sociedade civil, sem prejuizo de outras formas de divulgagdo, impressa ou eletrdnica.

Art. 71 Os Planos, sistemas e programas previstos nesta lei deverdo ser
implantados até o final do ano de 2020 (dois mil e vinie).

Art. 72 Fica assegurada a validade das licencas, aprovacdes de projetos e dos
demais atos praticados antes da vigéncia desta Lei, de acordo com o legislacdo
aplicavel a época, devendo, para tanto, suas execugoes serem iniciadas em até 180
(cento e oitenta) dias da publicacao desta.

Paragrafo Onico. Extinguindo-se os efeitos do ato, por gualguer motivo, o respectivo
processo administrativo passard a ser apreciado & luz desta lei.

Art. 73 A transgressdo do exposto nesta Lei do Plano Diretor pelos Agentes
Poblicos e coniventes, caracterizard infrac@io e enguadramento no ordenamento
juridico pertinente.

Art. 74 Esta presente Lei entrard em vigor na data de publicacéo.

Art. 75  Revogam-se todas as disposicdes contrdrias a esta Lei.
Municipio de Maracajd/SC, Gabinete do P

Registrada e Publicada a presente Lei Complementerha Seefetaria de Administrag&o em 21 de
dezembro de 2015.
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ANEXO |
MAPA DO ZONEAMENTO URBANO MUNICIPAL
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