MUNICIPIO DE MARACAJA
ESTADO DE SANTA CATARINA

GOVERNO DO MUNICIPIO

Anexo |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Maracaja
Departamento de Educagédo e Cultura

Objeto: A presente inexigibilidade de licitagdo tem por objetivo o aluguel de trés salas comerciais, pelo periodo
de 10 meses, situadas na Rodovia BR-101, n2 1025, Vila Beatriz, Maracaja. Os imdveis possuem uma area total
de 170,34 m? e ser3o utilizados para a incorporacdo do espago da Escola de Educac¢do Bésica Municipal Eufrazio
Avelino Rocha. As salas destinam-se a implementacdo de programas de educacéo integral, visando proporcionar
um ambiente mais amplo e adequado para o desenvolvimento das atividades educacionais.

1. PRIORIDADE

Normal

X Urgente: Necessidade do espaco para inicio do Ano Letivo de 2025.

2. SOLICITANTE

Secretaria de Administragao e Financgas

Secretaria de Meio Ambiente e Turismo

Departamento de Transportes

X Departamento de Educagdo e Cultura

Departamento de Assisténcia e Bem-Estar Social

Departamento de Agricultura, Inddstria e Comércio

Departamento de Esportes

Departamento de Saude

Departamento de Obras, Habitagdo e Servigos Urbanos

3. RECURSO

Préprio

X Convénio

Outros

4. OBIJETO

Materiais/Bens

X Servigo

Obras/Servico de Engenharia

5. DOTACAO ORCAMENTARIA
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47 -3.3.90.00.00.00.00.00 — 1.540.0000.0540 | Fundeb 30%
6. VALOR GLOBAL

RS 45.540,00 (quarenta e cinco mil, quinhentos e quarenta reais).
7. PRAZO PARA ENTREGA

Imediata apds a assinatura do contrato.

8. MODALIDADE DA LICITACAO

Pregdo Presencial Leildo

Pregdo Eletronico X Inexigibilidade
Concorréncia Dispensa

Registro de Prego Concurso
Credenciamento Didlogo Competitivo

9. JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DA MODALIDADE DE LICITACAO

Conforme a Lei 14.133/2021, serd adotada a modalidade de Inexigibilidade de Licitagdo, devido ao valor
estimado da contratagdo e a urgéncia na necessidade do objeto a ser contratado.

10. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A necessidade de locagdo das trés salas comerciais se justifica pela crescente demanda por espagos
adequados a implementacdo de programas de educacdo integral na Escola de Educagéo Basica Eufrazio Avelino
Rocha. A educagado integral busca proporcionar aos alunos uma formagdo mais abrangente, que ndo se limita
apenas ao conteudo curricular, mas também abrange aspectos socioemocionais, culturais e esportivos.

Atualmente, a escola enfrenta limitagdes em suas instalagdes, o que compromete a oferta de atividades
diversificadas e a realizacdo de projetos pedagodgicos que atendam as necessidades dos estudantes. A
incorporagdao de novos espagos permitird a criagdo de ambientes propicios para atividades como: oficinas,
laboratodrios, salas de leitura e espacos de convivéncia, fundamentais para o desenvolvimento integral dos

alunos.

Além disso, a localizagdo estratégica das salas escolhidas, dada a proximidade com a escola, facilita o acesso
dos alunos e suas familias, promovendo maior integragdo da comunidade escolar com as atividades educacionais
propostas. O aluguel das salas é, portanto, uma solucdo necessaria para garantir a qualidade do ensino e atender
as diretrizes estabelecidas pela Lei 14.133/21, que visa a melhoria continua da educacdo publica.

11. DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

A escola enfrenta, atualmente, desafios significativos em relagdo a infraestrutura e ao espacgo disponivel
para a realizagdo de atividades educacionais, especialmente com a incorporagado do ensino integral. Com um
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aumento no numero de alunos matriculados, a escola se vé diante da necessidade urgente de expandir suas
instalagGes para atender a demanda crescente por um ensino mais diversificado e que contemple todas as
dimensdes do desenvolvimento dos estudantes.

As salas de aula existentes sdo limitadas em espago e recursos, o que restringe a implementagdo de
atividades extracurriculares e projetos pedagdgicos que promovam o desenvolvimento integral dos estudantes.
A falta de ambientes adequados para a realizagdo de oficinas, atividades culturais e esportivas compromete a
formagdo completa dos alunos, dificultando a promogdo de habilidades socioemocionais essenciais para o seu
desenvolvimento.

12. FINALIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A escolha do imoével em questdo se da pela sua localizagdo estratégica e acessibilidade, fatores que
contribuem significativamente para o atendimento das necessidades dos estudantes e suas familias. A
disponibilidade imediata do imdvel e suas caracteristicas fisicas atendem as exigéncias legais e pedagdgicas
necessarias para a execu¢do dos projetos educacionais propostos.

Diante do exposto, a contratagdo se justifica pela urgéncia em ampliar as instalagSes da escola e garantir a
qualidade do ensino ofertado aos alunos, alinhando-se as diretrizes da educagdo integral e promovendo um
ambiente que favoreca o aprendizado e o desenvolvimento social dos estudantes.

13. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo decorrente da inexigibilidade de licitagdo sera de 10 (dez) meses,
podendo ser prorrogado, nos termos da legislagdo em vigor, em especial, da Lei Federal n° 8.245, de 1991 e da
Lei Federal n°® 14.133, de 2021, desde que haja autorizagdo formal da autoridade competente e observados os
seguintes requisitos:

o A locagdo tenha sido efetivada regularmente;

. Esteja formalmente demonstrado que a forma de locagdo tenha natureza continuada;

o Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na
locacdo do imdvel;

o Haja manifestagao expressa do locador informando o interesse na prorrogacao;

. Seja comprovado que o locador mantém as condigdes iniciais de habilitacdo.

14. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

A viabilidade da contratagdo das salas comerciais para a Escola de Educagdo Basica Eufrazio Avelino Rocha
é analisada com base em diversos fatores, incluindo a necessidade educacional, a adequac¢do do espaco, os
custos envolvidos e os beneficios esperados.

Essa analise demonstra que a locagdo das salas comerciais é uma decisdo viavel e estratégica para atender

as necessidades da escola
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15. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Para atender as necessidades da Escola de Educagdo Basica Eufrdzio Avelino Rocha, a estimativa das
quantidades a serem contratadas para a locagdo das salas comerciais é a seguinte:

a. Descrigao das Salas:

=  Salan209:49,14 m?
= Salan?10:49,72 m?
= Salan211:71,48 m?

Area total aproximada: 170,34 m?

b. Duragao do Contrato de Locagao:
=  Periodo estimado para locagdo: 10 (dez) meses
c. Valor do Aluguel Mensal por Sala

= Valor estimado do aluguel mensal por sala: RS 1.518,00
=  Total mensal para as 3 salas: RS 4.554,00

d. Custo Total Estimado para o Periodo de Locagao:
= Custo total do aluguel para 10 meses: RS 45.540,00.

16. ESTIMATIVA DE CUSTOS

A estimativa do valor da contratagdo foi feita através de parecer técnico realizado por trés imobilidrias,
regularmente credenciadas pelo CRECI, o qual se encontram-se juntado em anexo.

17. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESCOLHA DA SOLUGAO ADOTADA

Diante da necessidade urgente de atender a demanda por espagos adequados, a locacdo de salas comerciais
se apresenta como a opg¢do mais vidvel. Embora alternativas como a construgdo modular ou pré-fabricada
possam parecer atraentes, elas enfrentam desafios significativos que comprometem sua viabilidade. A
construcdo modular, embora tenha prazos de entrega mais rdpidos que a construgdo convencional, ainda requer
um planejamento cuidadoso, aprovagdes e, muitas vezes, licencas que podem levar tempo para serem obtidas,
além do alto custo inicial

Por outro lado, a locagdo de containers adaptados para a necessidade também se apresenta como uma
alternativa, mas essa opg¢do nao é isenta de complicagdes. A falta de fornecedores disponiveis na regido ou a
dificuldade em encontrar containers que ja estejam prontos para uso imediato pode atrasar ainda mais o
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processo. Além disso, as adaptagdes necessarias para garantir conforto e funcionalidade podem representar um
investimento adicional significativo.

Portanto, considerando os prazos e as exigéncias envolvidas em ambas as alternativas, a locagdo de salas
comerciais surge como a solugdo mais pratica e eficaz para atender a demanda imediata. Essa opgdo nao sé
garante espagos prontos para uso imediato, mas também oferece flexibilidade em termos de contrato e
condi¢Ges de pagamento, permitindo uma rapida adaptagdo as necessidades do servigo. Assim, a locagdo se
destaca como a escolha mais sensata diante das circunstancias atuais.

Apds a analise das diversas alternativas possiveis de solugao, verificou-se que a contratagao das salas
comerciais para os atendimentos acima descritos, devera ser realizado por meio de inexigibilidade de licitagdo.

A adogdo desta modalidade deu-se pois, como ndo ha imdveis publicos proximos disponiveis, e as salas a
serem locadas encontram-se a menos de 20 (vinte) metros da escola que ira utiliza-las. Frisa-se que no enderego
da matricula é a Rodovia Governador Mario Covas (BR-101) n2 1025, todavia, a testada das salas fica para a Rua
Eufrazio Avelino Rocha, mesma rua da Escola, ficando o acesso de ambas para a mesma via.

Por fim, o levantamento de mercado deu-se através de parecer técnico de trés avaliagdes mercadoldgica
através de corretor imobilidrio regularmente registrado no CRECI, bem como parecer técnico realizado pela
Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, onde demostrou-se viavel a contratagdo.

18. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A proposta visa a locagdo de trés salas comerciais na Rodovia BR-101, n? 1025, Vila Beatriz, Maracaj3, para
ampliar as instalag8es da Escola de Educagdo Basica Eufrazio Avelino Rocha. Com um total de 170,34 m?, as salas
proporcionardo um ambiente adequado para aulas complementares, oficinas e atividades extracurriculares,
promovendo uma educagao integral.

A escolha do imovel é estratégica pela sua localizagdo acessivel e caracteristicas que atendem as
necessidades pedagdgicas. A solugdo estd em conformidade com a Lei 14.133/21, permitindo a inexigibilidade
da licitagdo devido a singularidade do objeto.

Essa locacdo representa um avanco significativo na qualidade da educacdo oferecida, permitindo que a
escola atenda ao aumento no numero de alunos e implemente metodologias inovadoras.

19. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
A ndo realizagdo do parcelamento é justificada pela natureza indivisivel da locagao.

A contratacdo unificada assegura maior eficiéncia, facilita a gestdo e a fiscalizagcdo, reduz impactos no
ambiente escolar e atende as disposi¢ées do Art. 79, §19, da Lei n? 14.133/2021, que permite a execugdo
integrada em casos de inviabilidade técnica ou econdémica do parcelamento.

20. CONTRATAGOES CORRELATAS E/O INTERDEPENDENTES
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N3o se aplicam contratagdes correlatas e/ou interdependentes
21. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O Municipio de Maracaja nao instituiu, até a presente data, o Plano de Contratagdes Anual. Assim,
impossibilitando o alinhamento desta demanda com o referido plano.

22. RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se locar o imdvel descrito neste ETP pelo valor estimado com as especificacdes e exigéncias
descritas neste Estudo Técnico Preliminar visando atender as necessidades da Prefeitura Municipal de

Maracaja/SC, e garantir a ndo interrupgdo da locacdo.

23. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

ApOs a realizagcdo deste Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Termo de Referéncia sera elaborado, respeitando

todas as normas e etapas da fase interna e caso aprovado pela Autoridade Competente, sera realizada a
Inexigibilidade de Licitagdo.

24. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Ndo haverd impactos ambientais nesta contratagdo.

Rosilane de Bitencourt Marcelino Magagnin Aline Mello Rosso
Diretora do Departamento Educagdo e Cultura Diretora da EEBM Eufrazio Avelino Rocha
Gestora do Contrato Fiscal do contrato

Maracaja/SC, 13 de fevereiro de 2025.
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